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EIGENTUMSWOHNUNGEN UND REIHENHAUSER RESIHOF
- GEMEINDE Rutschwil (Dagerlen) m@wﬂ\] ZH]“‘m f_/::’/ﬂ—' WK

STV

In Rutschwil am zentral gelegenen Resiweg / Baumgartenweg entstehen ab 2022 modern ausgebaute 2 72 bis 5 V2 Zimmer Wohnungen sowie
grosszugige 5% Zimmer Reiheneinfamilienhduser.

Die lichtdurchfluteten Wohnungen/Reiheneinfamilienhauser im modernen, zur Umgebung passenden Baustil und guter Sonneneinstrahlung,
haben attraktive Grundrisse und entsprechen hohem Eigentumsstandard. Rutschwil, das charmante Dorf am Tor des Zurcher Weinlandes bietet
Lebensqualitat und ist ein attraktiver Standort im Bezirk Winterthur.

Die Landgemeinde mit rund 1°‘000 Einwohnerinnen und Einwohner, ist nur 8 Kilometer von Winterthur, 35 km von Zirich und 29 km vom Flug-
hafen Kloten entfernt. Die Gemeinde Dagerlen mit ihnren 5 Dérfern Bank, Berg, Dagerlen, Rutschwil und Oberwil ist ein attraktiver Wohnort fur
all jene, die gerne auf dem Land leben und trotzdem gerne eine Stadt in ihrer Nahe haben. Und sie ist ein beliebtes Naherholungsgebiet fur
die Region.
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WOHNUNGSSPIEGEL DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022
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SITUATION UMGEBUNG, GESAMT

DIE DARGESTELLTE UMGEBUNGSGESTALTUNG MIT BEPFLANZUNG HAT SCHEMATISCHEN CHARAKTER UND WIRD MIT DER UMGEBUNGSPLANUNG DEFINITIV BESTIMMT
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022
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_____________________________________________ Resiweg 02

UMGEBUNG,

HAUS A

DIE DARGESTELLTE UMGEBUNGSGESTALTUNG MIT BEPFLANZUNG HAT SCHEMATISCHEN CHARAKTER UND WIRD MIT DER UMGEBUNGSPLANUNG DEFINITIV BESTIMMT
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

Legende
01  Hauszugang
Besucher-parkplatze

7 Vil .

Trottoir Gemeinde

Container

Spiel- / Ruheflache

Gartenflache zur privaten Nutzung
Bauerngarten

Fussweg

Trafostation

Bachprojekt

Tiefgaragen Ein- / Ausfahrt
Luftung UT-Garage

Velos in Freien



U N TE RG ESC H OS S ’ TI E F GARAG E DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022
ABSTELLPLATZZUWEISUNG
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U N TE RG E SC H O S S H AU S A DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
1)

DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

KELLERZUTEILUNG

Legende

01  Tiefgarage

02  Zugang Haus A

03  Abstellplatze / Kiwa

04  Technik

05  Schutzraum/ Velos

06  Keller
: : 07  Waschen/ Trocknen
ol r\’) 08  Treppenhaus / lift
e 09  Korridor

10  Reserve

Technik Elektro

MST. 1:150
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FA S S ADEN / S C HNITTE DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
REIHENEINFAMILIENHAUS A

DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

NORDFASSADE OSTFASSADE

““““““W | MST. 1:250
|||||||||||||||||||||||||||| | ‘ ‘
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E R D G E S C H O S S H AU S A DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
)

DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022
WOHNUNG A.01

5.5 ZIMMER - 137.4 m? Legende m?

01 Entrée / Garderobe 75

02  Korridor 6.3
03  Kiiche 12.3
04  Wohnen/Essen 33.0
05 Bad 55
06 Du/WC 4.6
07  Reduit 38
08  Vorplatz 4.7
09  Zimmer1 12.5
10  Zimmer 2 124
1 Zimmer 3 15.3
12 Zimmer4 12.3
13 Sitzplatz 13.0
P Haus-/ Wohnungseingang

@ MST. 1:100
2

oM 1 3 4 5
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ERDGESCHOSS, HAUS A DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN I DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN 16082022
WOHNUNG A.02
5.5 ZIMMER - 148.0 m? Legende m?

! I 01  Entrée/ Garderobe 54

02  Vorplatz 5.9
03  Kiche 12.3
04  Wohnen/Essen 38.3
05 WC 2.1
06 Bad 10.9
07 Du/WC 4.8
08  Reduit 41
09  Korridor 3.4
10  Zimmer 1 12.5
11 Zimmer 2 12.6
12 Zimmer 3 14.9
13 Zimmer4 1.9
14 Sitzplatz 23.6
15 Aussengerateraum 71

»  Haus-/ Wohnungseingang

@ MST. 1:100
2

3 4 5
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OBERGESCHOSS, HAUS A

WOHNUNG A.11
4.5 ZIMMER - 118.5 m?

Treppenhaus

13

DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

Legende m?
01 Entrée / Garderobe 7.6
02  Korridor 6.3
03  Kiiche 12.3
04  Wohnen/Essen 32.9
05 Bad 55
06 Du/WC 4.6
07  Reduit 3.0
08  Zimmer1 12.5
09  Zimmer2 124
10  Zimmer3 15.9
1 Balkon 12.6
P Wohnungseingang

MST. 1:100

4

5




OBERGESCHOSS, HAUS A DIE ANGEGEBENEN MASSE, PLACHEN UND PROJEKTANGAEEN KONNEN IN DER ALSFUMRUNG NOCH ABWEICHEN 16082022
WOHNUNG A.12
2.5 ZIMMER - 74.4 m? Legende m?

01 Entrée / Garderobe 6.3

02 WC 2.1
03  Kiiche 9.0
04  Wohnen/Essen 31.6
05 Bad 6.7
06  Zimmer 15.9
07  Balkon 18.9

»  Wohnungseingang

@ MST. 1:100
2

oM 1 3 4 5
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OBERGESCHOSS, HAUS A DIE ANGEGEBENEN MASSE, PLACHEN UND PROJEKTANGAEEN KONNEN IN DER ALSFUMRUNG NOCH ABWEICHEN 16082022
WOHNUNG A.13
4.5 ZIMMER - 117.5 m2 Legende m?

01 Entrée / Garderobe 7.6

02  Korridor 6.3
03  Kiiche 12.1
04  Wohnen/Essen 31.9
05 Bad 55
06 Du/WC 4.6
07  Reduit 2.9
08  Zimmer1 12.5
09  Zimmer2 124
10  Zimmer3 15.8
1 Balkon 12.6
P Wohnungseingang

@ MST. 1:100
2

oM 1 3 4 5
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1. DACHGESCHOSS, HAUS A

WOHNUNG A.21
4.5 ZIMMER - 122.1 m? (1.+2.DG)

DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

Legende m2
01  Entrée/ Garderobe 6.8
02  Reduit 75
03  Kiiche 9.1
04  Wohnen /Essen 38.8
05 Bad 6.9
06 Du/WC 6.5
07  Zimmer 1 12.0
08  Zimmer2 12.1
09  Zimmer3 17.6
10  Raumspartreppe

11 Balkon 16.2
P Wohnungseingang

oM

@ MST. 1:100

2 3 4 5
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2. DACHGESCHOSS, HAUS A DI ANGEGEGENEN MASSE,FLACHEN UND PROLEKTANGABEN KOWNEN I DER AUSFUHRUNG HOCH ASWEICHEN) 1402022
WOHNUNG A.21
4.5 ZIMMER - 122.1 m? (1.+2.DG) Legende m2

01 Galerie 45.0*
02  Raumspartreppe
03 Schlupf

*Bodenflache ab Raumhdhe
90cm gerechnet

@ MST. 1:100

oM 1 2 3 4 5

17



1. DACHGESCHOSS, HAUS A

WOHNUNG A.22
4.5 ZIMMER - 130.6 m? (1.+2.DG)

Ly

18

oM

DIE ANGEGEBENE WOHNUNGSFLACHE IST INKL. INNENWANDE UND EXCL. AUSSENWANDE GERECHNET
DIE ANGEGEBENEN MASSE, FLACHEN UND PROJEKTANGABEN KONNEN IN DER AUSFUHRUNG NOCH ABWEICHEN / 14.09.2022

Legende m2
01  Entrée/ Garderobe 6.8
02  Reduit 16.4
03  Kiiche 9.1
04  Wohnen /Essen 38.0
05 Bad 6.9
06 Du/WC 6.5
07  Zimmer 1 12.0
08  Zimmer2 12.1
09  Zimmer3 17.4
10  Raumspartreppe

11 Balkon 16.4
P Wohnungseingang

@ MST. 1:100

1 2 3 4 5




2. DACHGESCHOSS, HAUS A DI ANGEGEGENEN MASSE,FLACHEN UND PROLEKTANGABEN KOWNEN I DER AUSFUHRUNG HOCH ASWEICHEN) 1402022
WOHNUNG A.22
4.5 ZIMMER - 130.6 m? (1.+2.DG) Legende m2

01 Galerie 45.0*
02  Raumspartreppe
03 Schlupf

*Bodenflache ab Raumhdhe
90cm gerechnet

@ MST. 1:100

oM 1 2 3 4 5
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Kurzbaubeschrieb Wohnungen Hauser A, B, C, Resihof Rutschwil

Ausbaustandard
BAUTEILE, KONSTRUKTION, MATERIALISIERUNG

Wande (Rohbau)

Untergeschoss: Aussenwande in Stahlbeton,

Innenwénde in Stahlbeton oder Kalksandstein

Wohngeschosse: Aussenwénde in Massivbauweise aus
Backsteinmauerwerk, z.T. Stahlbeton, Tragende Innenwande in Backstein,
wo notwendig in Stahlbeton

Betonboden / Decken (Rohbau)
Fundamentplatten und Geschossdecken in Stahlbeton

Dach

Satteldach Hauptgebaude: warmegedadmmt, Elementbauweise,
innen sichtbare Holzwerkstoffplatte mit Holzschutzbehandlung
Dachflachenfenster, Dachaufbauten geméss Fassadenplanen
Spenglerarbeiten in Kupfer, Dacheindeckung mit Tonfalzziegeln

Fassade

Holzflachen: Hinterliftete Fassadenverkleidung mit Holzschalung

mit Holzschutzlasur, Lattenrost / Windpapier, Warmeda@mmung

Murale Flachen, Sockelbereich: Aussenddmmung Mineralwolle, verputzt
Holz-/Metallfenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

Pro Fenster ein Fligel mit Dreh-/ Kipp6ffnung

Hebe- Schiebettiren gem. Plan

Aluminium-Fensterbéanke

Sonnenschutz

bei allen Fenstern der Wohn- und Schlafrdume

Fenster ohne Klappladen: Verbundraffstoren mit beweglichen Lamellen
Fenster mit Klappladen (Haus A) zusatzlich Snkrechtmarkisen mit
wetterfester Stoffbespannung zur Beschattung der Fenster

Samtliche Markisen und Storen fiir Innenbereich mit Elektroantrieb
Gelenkarmmarkise beim Sitzplatz und Balkonen EG/OG
Senkrechtmarkisen mit Seilfihrung, bei Balkonen DG
Aussen-Markisen Handbedienung mit Kurbelstange

Umgebung

Sitzplatze, Balkone, Loggia mit Zementplatten

Zugangswege als Hartbelag, einzelne Flachen mit Naturbelag, Begriinung
mit Rasen/Wiese, Grundbepflanzung mit Baumen und Straucher,

(die dargestellte Bepflanzung in den Planen hat schematischen Charakter)
Containerplatz zentral oder in der N&he der Hauser

Gestaltung Aussen (sinngeméss Darstellung in den Fassadenpléanen)
Gemass Farb- Materialkonzept Bauherrschaft / Architekt,
genehmigt durch die Baubehdrde

INSTALLATIONEN

Elektroanlagen

Stark- und Schwachstrom inkl. Unterverteilung pro Wohnung

Nétige Leuchtenanschllisse und Steckdosen in allen Rdumen

LED Einbauleuchten im Eingangs- und Kiichenbereich
Grundbeleuchtung in den Keller- und Technikraumen

2 Multimediaanschlusse (1x Wohnbereich, 1 x Zimmer),

in restlichen Zimmern vorbereitet mit Leerrohren
E-Mobilitat-Grundinstallationen, vorbereitet fiir Anschluss Ladestation

Heizungsanlage

Umweltfreundliche Warmeerzeugung mit Warmepumpe (Sole / Wasser)
pro MFH im Technikraum, mit Erdsondenbohrung, Warmeverteilung mit
Niedertemperatur — Fussbodenheizung in allen Wohnrdumen, individuelle
Raumregulierung pro Raum

Handtuchradiator optional in Nassraumen, falls méglich (Elektrisch)

Warmwasseraufbereitung ganzjahrig mit Warmepumpenheizung

Liiftungsanlage
Innenliegende Nasszellen und Kellerrdaume werden mechanisch entliiftet

Sanitdranlage

Warmwasseraufbereitung (iber Heizungsanlage.,

Kalt- und Warmwasseranschluss bei allen Wasserstellen in der Wohnung
und im Keller/Waschraum

Aussenwasserstelle bei allen Wohnungen mit Sitzplatz im EG

Apparate und Armaturen mit Waschmaschine und Tumbler geméss
separater Apparateliste.

Waschetrocknungs-/ Raumentfeuchtungsgeréat mit Leinensystem im
Waschraum im UG

Zentrale Wasser-Entkalkungsanlage auf Basis lonentausch (Salz)

Energetische Massnahmen
Samtliche Anlagen und Bauteile werden gemass giiltigen
Energievorschriften Kanton Zirich, oder besser, ausgefiihrt.

Schallschutz-Massnahmen

Anforderungen gem. SIA Normen fiir Neubauten

Erhohte Anforderungen gem. SIA Normen gegeniiber angrenzenden
Nutzungseinheiten (von Wohnung zu Wohnung)

Solaranlage

PV Anlage auf Dachflachen der Lukarnen Uber den DG Balkonen, gemass in
den Planen dargestellten Flachen, vorbehéltlich Bewilligung durch die
Baubehdrden.

(Anmerkung: Dieser Kurzbaubeschrieb dient der allgemeinen Information und ist nicht Bestandteil des Kaufvertrages)
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AUSBAU

Kiicheneinrichtung

Moderne Einbaukiiche durch Vertrauensfirma der Ersteller mit hochwertigen
Kiichenapparaten der Firma V-Zug, Geschirrspiiler, Glaskeramik-Kochfeld
mit integriertem Umluftkochfeldabzug, Backofen / Steamer kombiniert,
hochliegend, Kiihlschrank vollintegriert

Kiichenfronten mit Kunstharz beschichtet (Farbe aus Sortiment)
Arbeitsflache aus Naturstein 20mm

Rickwandbereich mit ESG Glas

Chromstahl-Splilbecken

Wandoberflichen

Wohn- und Schlafraume mit mineralischem Deckputz 1.0 mm, weiss
gestrichen, Kellerrdume roh, weiss gestrichen.

Keramische Wandplatten in den Nasszellen im Bereich der Sanitarapparate

Decken

Wohn- und Schlafraume mit mineralischem Glattputz

Dachréume sichtbare Holzwerkstoffplatten, weiss lasiert
Vorhangschienen in Gipsdecke eingelassen, im DG z.T. mit Vorhangbrett
Kellerdecken roh, weiss gestrichen

Treppen Dachwohnungen
Treppen im DG , Raumspartreppe in Stahl mit Holztritten

Bodenbelédge

In den Wohngeschossen schwimmender Unterlagsboden mit Bodenheizung,
Wérme- und Trittschallddmmung,

Parkett oder keramische Platten nach Wahl.

Zementlberzug im Untergeschoss roh, gestrichen

Metallbau
Gelanderabschliisse in Metallkonstruktion, Staketengelénder feuerverzinkt
(aussen) thermolackiert (Innen), als Absturzsicherung

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiire mit Stahlzarge Tirblatter zum Streichen
Brandschutzklasse El 30, Haustirschloss mit 3-Punkt-
Sicherheitsverriegelung, Sicherheitszylinder Uber Schliessanlage
abgestimmt, Normtirdricker in Metall, Weitwinkelspion

Innentliren mit Stahlzargen, Turblatter Kunstharz beschichtet

Garderobe mit Schrank (Putzschrank), offener Garderobeteil mit Sitzflache,
Hutablage, Kleiderstange, Schuhtablar, Fronten Kunstharz beschichtet

Simsen (bei Fenstern mit Briistungen)
Holzwerkstoffplatte lackiert oder kunstharzbeschichtet, weiss



Verkaufs- und Vertragsmodalitaten
Budgetbetrége / Definition Standard

Parkettbeldge und andere Bodenbelage

In Wohn- & Schlafraumen z.B. Parkettbelage
Materialbudget exkl. Verlegearbeiten

= Fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten

Keramische Plattenbeldge

In Nassraumen, Plattengrésse 30/60cm,
Materialbudget exkl. Verlegearbeiten
Fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten

Sanitarapparate
(Preisbasis Brutto Sanitas Trésch 2022)

Waschmaschine / Tumbler

Duschtrennwand *

Echtglas Modelle,

Eckldsung, Front mit Tire oder Einzelwand
oder gemauerte Wand

Gemass Plan vor Vertragsabschluss
Lieferung und Montage

Kiichen
gemass sep. Plan- und Beschrieb
vor Vertragsabschluss

Garderobe

gemass sep. Plan- und Beschrieb
vor Vertragsabschluss

Preise inkl. MWST

Fr/m2 110.00
ca. Fr/m2 150.00

Fr/m2 50.00

ca. Fr/m2 150.00

gem. sep. Sanitérapparateliste

Qualitatsgerate V-Zug

Produktereihe V2000

Budgetstandard

Budgetstandard

Budgetstandard

Zahlungsabwicklung

Bei Objektreservation Fr. 30°000.-
Restliche Zahlungen gemass Kaufvertrag
Schlusszahlung bei Eigentumsiibertragung

Verkaufspreise gemass sep. Liste zu den Verkaufsunterlagen

Handénderungskosten Verkaufer / Kaufer je zur Halfte
Grundstiickgewinnsteuer Verkaufer
Vertragsform

Beurkundung mit Kaufvertrag und Baubeschreibung
Erstellung der Bauten durch die Baugesellschaft

Die Eigentumswohnungen (A,B,C) werden als Stockwerkseigentimergemeinschaft (STWEG) begriindet.
Fur Haus B ist vorgesehen, eine Stockwerkeinheit mit Mietwohnungen zu begriinden.
Die Reihenhauser (D) werden als Eigenstandige abparzellierte Hausteile verkauft

Die Parklatze in der Tiefgarage werden als Miteigentimergemeinschaft (MEG) begriindet

Die Eigentumsiibertragung findet unmittelbar vor dem Bezug (Ingebrauchnahme) statt
samtliche Rechte und Pflichten zu Nutzungen, Unterhalt und Erneuerungen werden mit entsprechenden
Reglementen, Dienstbarkeiten und Benlitzungsrechten geregelt

Besprechung / Besichtigung
nach telefonischer Vereinbarung

Vermittlung

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus haben keine Anspriiche
auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkaufer,

der Verkaufsbeauftragen oder Dritten.
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